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1 PREMESSA, MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE ED INQUADRAMENTO 
NORMATIVO 

1.1 PREMESSA 

La presente relazione illustrativa descrive gli interventi denominati di Variante n° 3 ai sensi dell’art. 106 
del DM 50/2016, rispetto alla seguente documentazione pregressa: 
• Progetto esecutivo originario; 
• Progetto delle migliorie offerte dall’Appaltatore in fase di gara; 
• Variante al progetto Esecutivo n° 1; 
• Variante al progetto Esecutivo n° 2; 

inerenti il progetto originario previsti per l’Istituto Superiore Elsa Morante di Firenze in Via Chiantigiana, 
23, di proprietà di Città Metropolitana di Firenze. 

Il complesso scolastico risulta costituito da due corpi di fabbrica, che negli elaborati vengono suddivisi 
in edificio A e B collegati tra loro tramite un tunnel longitudinale di collegamento realizzato interamente 
con struttura portante in acciaio. 

L’appalto in oggetto è riferito al solo Lotto II° ed al tunnel di distribuzione tra i due lotti. 

L’edificio B (lotto I° esistente), ubicato nella parte Nord del lotto, si sviluppa su tre piani fuori terra 
orientato a Nord-Est e con accesso posto sul lato lungo esposto a Nord. 

Parallelo e a Sud dell’edificio B si trova il corpo A (lotto II° di progetto), oggetto dell’Appalto del 
quale di seguito verranno elencate le lavorazioni in variante. Intercalato tra i due corpi di fabbrica è 
previsto un tunnel di collegamento. 

La Variante n° 3 è stata introdotta al fine di ottimizzare le lavorazioni con il perseguimento della 
migliore efficacia degli interventi e maggiore qualità complessiva della costruzione anche in relazione 
alla sopravvenuta necessità di eseguire opere non previste nel progetto principale dettate dalle nuove 
esigenze del soggetto utilizzatore degli immobili (Istituzione scolastica) in accordo con la S.A.. 
Tale Variante propone l’impiego delle risorse economiche provenienti dal ribasso d’asta, ed altre 
comunque disponibili all’interno del quadro economico originario apportando miglioramenti nella qualità 
dell’opera, tesi anche alla minimizzazione delle future azioni di manutenzione, senza alterarne 
l’impostazione progettuale originaria. 

Nello sviluppo del progetto di variante 3, si è tenuto conto di tutte le componenti che si è ritenuto 
conveniente inserire. La computazione delle voci in aggiunta (non contrattualizzate) è stata effettuata 
applicando dei “Nuovi Prezzi”, desunti dall’Elenco Regionale dei prezzi della Regione Toscana 2016 e 
della Regione Umbria 2016, o, in mancanza, dall'analisi prezzi allegata alla presente perizia con 
l’applicazione del ribasso offerto in fase di gara, così come previsto dall’art 106 c.1, lettere b) (lavori 
supplementari e non previsti in appalto originario). 

1.2 MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE 

La variante è stata ideata in relazione alla seguente analisi esigenziale emersa solamente 
successivamente all’aggiudicazione dell’appalto e quindi riguarda interventi non previsti nei 
documenti di gara. 

Le opere oggetto della presente variante si inquadra tra quelle previste all’art. 106 (Modifica di 
contratti durante il periodo di efficacia) del D.lgs. 50/2016, comma: 

• c.1. lett. b) (lavori supplementari non previsti in appalto originario) 

L’importo della variante, in aumento sull’importo di contratto, è derivante dalla differenza degli 
importi delle lavorazioni in detrazione e di quelle in aggiunta contenute ed esplicitate all’interno del 
computo di raffronto allegato alla presente. 

L’importo delle opere in variante 3, ricadenti nella categoria dei lavori supplementari di cui al c.1, lett. 
b), è pari ad € 66.115,49 (Oltre Iva) che incidono per una aliquota del 2,125%, rispetto all’importo dei 
lavori della Variante n. 2 e sommate agli importi delle precedenti varianti 1 e 2 incidono per un’aliquota 
del 10,359% rispetto all’importo di contratto. Detta variazione risulta essere inferiore al 50%, rispettando 
quindi, quanto previsto all’art. 106, c.2) e c.7) del Codice dei Contratti. 
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Il mutato quadro è riassumibile come segue: 
 Diversa sistemazione dell’area esterna destinata a verde, mediante riporto di una coltre di terreno 

vegetale da coltivo per livellare le pendenze. Il terreno sarà inoltre preparato, concimato per 
successiva messa a dimora di alberature/siepi e seminagione di prato. Detta modifica richiede 
inoltre l’ampliamento dell’impianto di irrigazione previsto nel progetto delle migliorie offerte 
dall’impresa esecutrice in fase di gara e la posa in opera di una staccionata in legno di castagno da 
realizzare lungo la scarpata del canale di smaltimento delle acque meteoriche adiacente il 
fabbricato di altra proprietà posto lungo il confine del lotto su parte del lato Ovest; 

 Diverso posizionamento dei quadri di controllo degli impianti che saranno ora posizionati 
all’interno della guardiania dell’edificio esistente presidiata dal personale dell’istituzione scolastica 
che utilizza gli immobili in oggetto, con una maggiore ottimizzazione del controllo e vigilanza sui 
pannelli di controllo dei vari impianti; 

 Ottimizzazione delle componenti dell’impianto di recupero/riuso delle acque piovane, dove 
inizialmente era prevista l’installazione di un semplice galleggiante per regolare i flussi di 
riempimento delle vasche di accumulo da cui attinge l’impianto di alimentazione delle cassette di 
scarico dei W.C. dell’edificio di progetto. 
La modifica consiste nell’installazione di una valvola a 3 vie che consente di prelevare direttamente 
dalla Rete Idrica Comunale il flusso di acqua necessario ad alimentare le cassette di scarico dei 
WC, nel caso in cui le vasche di raccolta siano vuote; tutto ciò senza che si debba dover riempire le 
vasche con l’acqua prelevata dall’acquedotto. Tale modifica garantisce una maggiore efficacia 
dell’impianto di recupero/riuso delle acque meteoriche ed un maggiore risparmio di acqua 
prelevata dalla rete idrica. 

 Ripristino di parte della pavimentazione esistente in autobloccanti su area adiacente in cui per 
conto della Stazione Appaltante sono stati eseguiti lavori di riparazione sulla rete principale 
dell’anello antincendio esistente dell’edificio “Lotto 1 non oggetto di appalto. 

 Diversa installazione dei pannelli acustici rispetto alle previsioni di progetto. Si è preso in 
considerazione di posare i pannelli acustici a soffitto per una migliore efficacia del confort acustico 
e per migliorare l’aspetto estetico delle aule in modo da schermare visivamente le canalette in PVC 
dell’impianto elettrico a vista. La diversa tipologia di posa comporta oltre che un diverso layout dei 
pannelli anche l’utilizzo di una diversa tipologia del Kit di fissaggio che sarà del tipo “a soffitto in 
sospensione. 

 Realizzazione di un insieme di opere di finitura e piccole opere di dettaglio non previste nel 
progetto esecutivo volte al miglioramento estetico e funzionale di tutta l’opera nel suo compleso. 

 

2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE 
Il lotto oggetto di intervento è ubicato nel Comune di Firenze, zona Sud, precisamente in via 

Chiantigiana, Loc. San Marcellino, ed è situato all’interno di una vasta area destinata a servizi, 
confinante con alcuni impianti sportivi di proprietà del Comune di Firenze, con la confraternita 
della Misericordia di Badia a Ripoli e con aree private. Il lotto è situato all’interno di una vasta 
area destinata a servizi, confinante con alcuni impianti sportivi di proprietà del Comune di 
Firenze, con la confraternita della Misericordia di Badia a Ripoli e con aree private. 

Al lotto si accede direttamente da via Chiantigiana mediante una strada pavimentata. 
L’immobile risulta ricadente sulle seguenti particelle: Foglio catastale 140, particella 2922 

intestata al Comune di Firenze. 
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Figura 1 – Inquadramento dell’area 

3 DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI PRINCIPALI IN PROGETTO: 
EDIFICIO PRINCIPALE A 

3.1 DESCRIZIONE GENERALE DELLA STRUTTURA ALLO STATO ATTUALE 

L’edificio ha una forma rettangolare e simile da un punto di vista estetico a quello esistente 
non oggetto di intervento, ha dimensioni di 88,00 m x 17,00 m ed è diviso in tre corpi, uno 
centrale e due laterali. Si sviluppa su due piani fuori terra per un’altezza di circa 8 m, oltre al 
piano interrato, realizzato con la funzione di magazzino e deposito. Dal piano interrato si accede 
all’edificio mediante 4 vani scala, due interne al complesso e diametralmente opposte l’una 
all’altra e due dalla parte centrale destinata a portico, anch’esse diametralmente opposte l’una 
all’altra. I due piani superiori, piano terra e piano primo sono destinati all’attività didattica e ai 
relativi servizi Il piano terra è composto da un portico centrale e da due corpi laterali dotati 
entrambi di accesso sul lato ricolto verso l’edificio B.  

L’edificio, come quello già realizzato, presenta una struttura in cemento armato, con solai e 
copertura in latero- cemento. Le luci dei solai sono dell’ordine dei 7 metri e hanno uno spessore 
finito, soletta compresa, di 30 cm sia per considerazioni di ordine statico ma anche e soprattutto 
per problemi di insonorizzazione tenuto conto della destinazione degli ambienti che si vanno a 
realizzare. Le travate sono ricalate e la loro orditura, insieme alle caratteristiche dei solai, 
permette di considerare l’ipotesi ragionevole di infinita rigidezza degli impalcati nel loro piano e 
quindi omogenea distribuzione e ripartizione delle rigidezze.  

Lotto II° 

Lotto I° 

N 
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Le tamponature, in analogia con l’edificio B, sono costituite da pareti ventilate e coibentate. 
Il manto di copertura è costituito da tetto rovescio coibentato e rifinito con pavimentazione per 
esterni. Sulla copertura inoltre si trovano due lucernai con lo scopo di illuminare gli ambienti del 
primo piano e di fornire un accesso per i lavori di ordinaria manutenzione.  

Internamente, l’edificio risulta inoltre dotato di due ascensori. Le pareti divisorie interne 
sono realizzate in muratura a cassetta in foratelle di spessore 25 cm tra aula ed aula, in mattoni 
forati di spessore 15 cm tra corridoio e aula, servizi igienici e locali tecnici in mattoni forati. Le 
pareti divisorie dei servizi igienici sono fatte con pannelli sandwich laminati e telaio interno in 
alluminio anodizzato. L’edificio inoltre è privo di controsoffitti ad eccezione dei bagni, che 
presenta un controsoffitto in cartongesso per permettere il passaggio degli impianti.  

Per quanto riguarda le sistemazioni esterne, lungo i camminamenti di collegamento tra gli 
edifici la pavimentazione è sia tattile che in cotto. Quest’ultimo è anche il materiale utilizzato per 
il porticato nella parte centrale al piano terra. Il marciapiede che corre lungo tutto il perimetro del 
fabbricato è in elementi autobloccanti. Internamente le pavimentazioni ed i rivestimenti sono in 
mattonelle di gres porcellanato: monocolore nelle aule e nei bagni, più rifinita in corrispondenza 
degli ingressi. I bagni presentano anche un rivestimento di altezza 2,20 m dello stesso materiale 
della pavimentazione. Le scale invece sono rivestite con pavimentazione in gomma 
antisdrucciolevole. Il rivestimento esterno dell’edificio è in lastre in fine gres porcellanato, dello 
stesso colore dell’edificio B, il portico è intonacato e tinteggiato simil cemento mentre i pilastri 
sono “a faccia vista”. 

Gli infissi esterni sono del tipo a taglio termico con vetri camera e con apertura a scorrere e 
a vasistas, in alluminio. Le porte interne a uno o due battenti sono in laminato plastico 
antigraffio. 

3.2 INTERVENTI ARCHITETTONICI OGGETTO DI VARIANTE 

A livello architettonico principale sono state apportate alcune modifiche rispetto al progetto 
originario. Gli interventi riguardano principalmente: 

• Ripristino cavillature su muri in C.A. dello scannafosso al piano interrato prescritte dal 
collaudatore; 

• Rifacimento di una porzione di pavimentazione esistente in autobloccanti conseguente ad una 
riparazione eseguita dalla S.A. sul tratto di condotta antincendio esistente; 

• Modifiche alla pavimentazione ipovedenti; 
• Fornitura e posa in opera di scossalina in lamiera di alluminio 8/10 lungo il perimetro del 

fabbricato di progetto posta alla base della facciata ventilata; 
• Fornitura e posa in opera di terreno da coltivo su maggiore superficie delle aree esterne rispetto al 

progetto; 
• Preparazione del terreno di riporto mediante fresatura e vangatura; 
• Formazione di prato sull’intera superficie esterna destinata a verde; 
• Concimazione di fondo delle aree esterne destinate a verde; 
• Concimazione di copertura delle arre esterne destinate a verde; 
• Piantagione di alberi/siepi; 
• Ampliamento dell’impianto di irrigazione; 
• Fornitura e posa in opera di staccionata in legno di castagno posta a protezione della scarpata del 

fosso di guardia a confine con altra proprietà privata; 
• Realizzazione di cancello in pali di castagno; 
• Sovrapprezzo per diverso sistema di montaggio (soffitto con corda in acciaio) dei pannelli 

fonoassorbenti; 
• Montaggio di valvola a sfera a 3 sull’impianto di recupero delle acque piovane per ridurre 

l’eventuale consumo dell’acqua prelevata dall’acquedotto; 
• Spostamento del QE dell’UTA rispetto alla posizione di progetto in funzione delle richieste 

avanzate dalla Dirigente Scolastica della Scuola avallata dalla S.A; 
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• Spostamento del QE CT rispetto alla posizione di progetto in funzione delle richieste avanzate 
dalla Dirigente Scolastica della Scuola avallata dalla S.A; 

• Messa in quota di pozzetti esistenti non visibili e non oggetto dell’appalto; 

3.2.1 Ripristino di cavillature su muri in C.A. 
Ripristino cavillature su muri in C.A. dello scannafosso al piano interrato prescritte dal collaudatore. 

    Prova ripristino Cavillature 

3.2.2 Diversa sistemazione dell’area esterna destinata a verde 
Diversa sistemazione dell’area esterna destinata a verde, mediante riporto di una coltre di terreno 

vegetale da coltivo per livellare le pendenze. Il terreno sarà inoltre preparato, concimato per successiva 
messa a dimora di alberature/siepi e seminagione di prato. Detta modifica richiede inoltre l’ampliamento 
dell’impianto di irrigazione previsto nel progetto delle migliorie offerte dall’impresa esecutrice in fase di 
gara e la posa in opera di una staccionata in legno di castagno da realizzare lungo la scarpata del canale di 
smaltimento delle acque meteoriche adiacente il fabbricato di altra proprietà posto lungo il confine del 
lotto su parte del lato Ovest. 

 

Staccionata in legno 
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3.2.3 Diverso posizionamento dei quadri di controllo degli impianti 

Diverso posizionamento dei quadri di controllo degli impianti che saranno ora posizionati all’interno 
della guardiania dell’edificio esistente presidiata dal personale dell’istituzione scolastica che utilizza gli 
immobili in oggetto, con una maggiore ottimizzazione del controllo e vigilanza sui pannelli di controllo 
dei vari impianti. 

                           

3.2.4 Ottimizzazione dei componenti dell’impianto di recupero/riuso acque piovane 
Ottimizzazione delle componenti dell’impianto di recupero/riuso delle acque piovane, dove 

inizialmente era prevista l’installazione di un semplice galleggiante per regolare i flussi di riempimento 
delle vasche di accumulo da cui attinge l’impianto di alimentazione delle cassette di scarico dei W.C. 
dell’edificio di progetto. 

La modifica consiste nell’installazione di una valvola a 3 vie che consente di prelevare direttamente 
dalla Rete Idrica Comunale il flusso di acqua necessario ad alimentare le cassette di scarico dei WC, nel 
caso in cui le vasche di raccolta siano vuote; tutto ciò senza che si debba dover riempire le vasche con 
l’acqua prelevata dall’acquedotto. Tale modifica garantisce una maggiore efficacia dell’impianto di 
recupero/riuso delle acque meteoriche ed un maggiore risparmio di acqua prelevata dalla rete idrica. 

 

 

Nuova Posizione dei QE 
al’interno della 
guardiania 
dell’edificio esistente 
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3.2.5 Ripristino di parte delle pavimentazione esistente in autobloccanti 
Ripristino di parte della pavimentazione esistente in autobloccanti e riempimento dello scavo con 

adeguato materiale inerte sull’area adiacente esterna al cantiere, in cui per conto della Stazione 
Appaltante sono stati eseguiti lavori di riparazione sulla rete principale dell’anello antincendio esistente 
dell’edificio “Lotto 1 non oggetto del presente appalto. 

 

 
 
 
3.2.6 Posa in opera del lamiera in acciaio verniciato 

Fornitura e posa in opera di scossalina in lamiera di alluminio 8/10 lungo il perimetro del fabbricato di 
progetto posta alla base della facciata ventilata al fine di rifinire e schermare la zona di tra marciapiede e 
parete. 

 

 
 

Abacus s.r.l. p. 9 / 10 

 
 



Commessa: 1925 
File name: 1925_V3_X0_RRI01_00.doc 
Rev. 00 

CITTÀ METROPOLITANA DI FIRENZE 
LAVORI DI REALIZZAZIONE DEL II° LOTTO DELLA SCUOLA SUPERIORE ELSA 

MORANTE, VIA CHIANTIGIANA, FIRENZE 
Progetto di variante N. 3: Relazione illustrativa 

 

3.2.7 Diverso sistema di montaggio pannelli acustici. 
Rispetto alle previsioni di progetto durante l’esecuzione dei lavori si è scelto di posare i pannelli 

acustici a soffitto per una migliore efficacia del confort acustico e per migliorare l’aspetto estetico delle 
aule in modo da schermare visivamente le canalette dell’impianto elettrico a vista. La diversa tipologia di 
posa comporta oltre che un diverso layout dei pannelli anche l’utilizzo di una diversa tipologia del Kit di 
fissaggio che sarà del tipo “a soffitto in sospensione”. 
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